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چکیده
بیان مسئله: تصمیم گیری طراحان و معماران در اولویت دهی به شاخص های کیفی مسکن مورد نظر کاربران، یکی 
از مسائل حائز اهمیت در طراحی مسکونی به شمار می رود. به همین منظور، نقش کیفیت مسکن و شاخص های 
وابسته به آن در انتخاب و ترجیحات مسکن در مطالعات مختلف بررسی شده است. با این حال، این تحقیقات به 
دلیل گستردگی و تنوع روش ها، کم توجهی به شاخص های طراحی معماری، تعاریف متفاوت از عوامل مؤثر بر 
کیفیت مسکن و همچنین تناقضات در نتایج و خلأهای پژوهشی، نتوانسته اند به خوبی به چالش های طراحان و 

معماران پاسخ دهند.
هدف پژوهش: هدف این پژوهش شناسایی، مقایسه و بررسی نتایج پژوهش های مرتبط با تأثیر شاخص های مؤثر 
بر کیفیت معماری مسکونی از دیدگاه کاربران در انتخاب یا ترجیح مسکن است. این تحقیق به شناسایی خلأها و 
تناقضات موجود در مطالعات قبلی پرداخته و در نهایت، نتایج به دست آمده را برای استفاده در طراحی مسکن در 

شهرهای مورد بررسی و کمک به پژوهش های آینده، ارائه می دهد.
روش پژوهش: در این پژوهش، با استفاده از روش فراتحلیل و مرور نظام مند کیفی و کمّّی، کلیه پژوهش های 
مرتبط با نقش »کیفیت مسکن« و »ویژگی های خانوار« در »انتخاب مسکن« و یا »ترجیحات مسکن« از میان 
مقالات علمی پژوهشی کشور ایران در سال های 1388 تا 1402 بررسی و محدود به شاخص های مربوط به فضای 

داخلی واحدهای مسکونی و ساختمان ، غربالگری شد.
نتیجه گیری: نتایج متوجه این خلأ است که از نظر پراکندگی جغرافیایی پژوهش های این حوزه درشهرهای بزرگ 
بودند و تناقض ها در مورد چگونگی تأثیر شاخص های مختلف کیفی مسکن و مشخصه های خانوار در انتخاب یا 
ترجیح آن به تفکیک شهر نمایان شد. شا خص های اندازه و متراژ واحد و تعداد اتاق خواب در حوزۀ واحد مسکونی و 
ملاحظات ایمنی و امنیتی و نما بیشترین تکرار و شاخص هایی  مانند روابط عملکردی فضاها، انعطاف پذیری معماری، 
جهت گیری ساختمان، خانۀ هوشمند، مشارکت در طراحی و ... کمترین میزان توجه در مطالعات را به خود اختصاص 

دادند و تعداد متوسط شاخص  در پژوهش های انتخاب مسکن کمتر از مطالعات ترجیحات مسکن گزارش شد. 
واژگان کلیدی: فراتحلیل، مرور نظام مند، شاخص های کیفیت مسکن، انتخاب مسکن، ترجیحات مسکن، 

شاخص های خانوار، کاربران مسکن.
طراحی داخلی خانه ها، همچنین نقشه آنها، می تواند به عنوان 
کند  عمل  جامعه  آن  نیازهای  و  فرهنگ  بیان  در  عاملی 
با گذر زمان و گسترش  این حال  با   .)Rapoport, 1969(
شهرنشینی و افزایش ساخت وساز انبوه و ارتباط محدود طراح 
با مصرف کنندۀ نهایی، این نگرانی وجود دارد که تصمیم گیری 

DOI:  10.22034/bagh.2025.449834.5583

مقدمه 
و  فرم  هستند،  مردم  فرهنگ  نمایانگر  سنتی  خانه های 
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طراحان و برنامه ریزان شهری منطبق بر خواست، نیاز و فرهنگ 
دنیای  در  شود.  نارضایتی  باعث  و  نباشد  مسکن  ساکنان 
امروز برای موفقیت در پروژه های ساخت مسکن، درک نحوۀ 
افراد در مورد »کیفیت  انتخاب مسکن، اولویت ها وترجیحات 
 Mulliner & Algrnas, 2018,( مسکن1« بسیار اهمیت دارد
153(؛ بنابراین استفاده از روش علمی و مراجعه به نظرات و 
دیدگاه های بهره بران مسکن در این زمینه راهگشاست و صرفاًً 
با نگاه کارشناس محور نمی توان به یک طراحی مطلوب دست 
یافت. دیدگاه افراد نسبت به کیفیت مسکن و شاخص های کیفی 
آن نه مطلق است و نه ایستا. چراکه ممکن است بین کشورها و 
همچنین بین گروه های خاص مردم در هر کشور در یک مقطع 
 Lawrence, 1995,( زمانی و در دوره های طولانی متفاوت باشد
ثابت  این موضوع  به پژوهش های مختلف  با مراجعه   .)1658
شده است که گروه های مختلف کاربران نگاه متفاوتی در مورد 
ترجیحات و اولویت های خود نسبت به کیفیت مسکن دارند 
این مسئله  با وجود اهمیت   .)Poordehghan et al., 2019(
در پژوهشی مقیمی و همکاران بیان می کنند که طراحی های 
مسکن، اغلب بدون توجه به کاربران آینده و ارزش های آنها نسبت 
به کیفیت مسکن انجام می شوند )Moghimi et al., 2016(. به 
منظور حل این معضل، تاکنون مطالعات مختلفی در مورد نقش 
کیفیت مسکن و شاخص های جمعیتی خانوار مصرف کننده بر 
ترجیحات و انتخاب مسکن انجام شده است ولی این تحقیقات 
به دلیل داشتن خلأها و در بعضی موارد، نتایج کاملاًً متضاد و 
تناقض ها در تعاریف و عوامل مؤثر بر کیفیت مسکن و کم توجهی 
به شاخص های طراحی معماری، قادر به پاسخگویی به نیازهای 
طراحان و برنامه ریزان مسکن نبودند. کولن و همکاران بیان 
چارچوب  در  افراد  مسکن  انتخاب  و  ترجیح  که  می کنند 
می کند  عمل  مسکن2  شاخص‌های  برای  انتخاب  و  ترجیح 
)Coolen & Hoekstra, 2001, 285(. چارچوب مفهومی این 
پژوهش به رابطۀ میان ترجیحات و انتخاب ساکنین مسکن با 
شاخص های کیفیت مسکن تمرکز دارد. در این راستا، دو سری 
مطالعات و پژوهش های داخلی مرتبط با نقش کیفیت معماری 
واحد مسکونی و ساختمان مسکونی بر »انتخاب مسکن3« و 
»ترجیحات مسکن4« برای درک دیدگاه های مصرف کننده در 
نظر گرفته شد. ویژگی های مورد مطالعه، محدود به شاخص هایی 
است که طراح معمار در فرایند طراحی در مورد آن تصمیم گیری 
می کند. علت بررسی این دو رسته پژوهش »انتخاب و ترجیح«، 
ریشه در این مسئله دارد که فرد در مسئلۀ مسکن با دو چالش 
روبروست: 1- آن مسکنی که آرزو دارد و 2- آن مسکنی که 
با وجود محدودیت ها قادر به انتخاب است. مولین و همکاران 
این گونه بیان می کنند که »انتخاب‌ها منعکس کنندۀ ترجیحات 
)Molin et al., 1996(. ترجیحات مسکونی معرف  هستند« 
ایده‌آل‌ ذهنی فرد از مسکن است که ممکن است در  حالت 

واقعیت تجسم یابد و یا در حد یک تصور ذهنی باقی بماند 
انگیزۀ فرد در رسیدن به انتخاب خانۀ  ترجیحات،  ولی نهایتاًً 
مناسب را هدایت می کنند )Jansen et al., 2011, 1-9(. بازۀ 
زمانی پژوهش های مورد تحلیل در این پژوهش، مقالات موجود 
از سال های 1388-1402 در شهرهای مختلف کشور ایران بود 
الکترونیک  ایران، پایگاه  که در میان پایگاه های نورمگز، مگ 
اطلاعات علمی جهاد دانشگاهی، سامانۀ نشریات مجلات علمی 
اینترنتی، گوگل اسکولار5، اسکوپوس6،  دانشگاه تهران، منابع 
وب آوساینس7، آی اس سی8 و ساینس دایرکت9 با موضوع پژوهش 
نمونه‌گیری،  نحوۀ   .)1 )تصویر  غربالگری شده‌اند‌  و  جستجو 
روش شناسی تحقیق، روش جمع آوری داده، ابزارهای تحلیلی، 
شاخص های کیفی مسکن و نتایج به دست آمده در این مطالعات 
به عنوان داده های اولیۀ این پژوهش استفاده شدند. پژوهش های 
انجام شده در این زمینه در شهرهای تهران، مشهد،  موجود 
تبریز، اصفهان، شیراز، تربت جام، نیشابور، بجنورد، همدان و اهواز 
انجام شده اند و در بقیه شهرها در این زمینه خلأ مطالعاتی وجود 

دارد که می تواند موضوع پیشنهادی برای تحقیقات آینده باشد.
این پژوهش با نگاه کاربردی، نتایج مقالات و تحقیقات موجود 
را با یکدیگر ترکیب و با هدف دستیابی به یک نتیجه جامع تر 
و قابل اتکا و کاهش خطاهای احتمالی، مقایسه کرده است؛ تا 
برای کاربست در فرایند طراحی مسکن منطبق بر نیاز  نهایتاًً 
مصرف کننده به کار گیرد و از آزمون و خطای مداوم در طراحی 
و هدر رفت سرمایه در بخش مسکن جلوگیری کنند؛ لذا سؤال 
اصلی در این پژوهش این است که در پژوهش های انجام شده، 
کدام شاخص های کیفیت مسکن )در دو حوزۀ شاخص های 
مرتبط با واحد مسکونی و ساختمان مسکونی( و ویژگی های 
تأثیر  بوده‌اند؟  موثر  مسکن  ترجیحات  و  انتخاب  بر  خانوار 
یا ترجیح مسکن در  انتخاب  بر  شاخص های کیفیت مسکن 
تحقیقات مختلف در شهرهای ایران به چه شکل بوده است؟ 
براساس مطالعات موجود، در سنجش کدام شاخص ها و در کدام 
از لحاظ زمانی،  شهرها خلأ وجود دارد؟ پژوهش های موجود 
مکانی، پراکندگی جغرافیایی، حوزه های تخصصی و روش هایی 
که در این پژوهش ها به کار رفته چگونه اند؟ نتایج جمع بندی این 
مقالات چه دانشی را برای طراحی معماری مسکونی متناسب 
ارائه  ایران  نیاز مصرف کننده در شهرهای مورد مطالعه در  با 

می کند؟

مبانی نظری 
انتخاب، ترجیحات مسکن و کیفیت مسکن   •

از کیفیت زندگی  را زیرمجموعه‌ای  محققان کیفیت مسکن 
 .)Jalali et al., 2019, 23( و کیفیت محیط شهری دانسته اند
برای  مؤثر  روش  یک  مسکن  کیفیت  شاخص های  سنجش 
مسکن  کیفیت  که  چرا  است  مسکن  کیفیت  اندازه‌گیری 
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و  علل  ولی  است  و مشاهده  غیرقابل سنجش  یک شاخص 
اندازه‌گیری  و  مشاهده  قابلیت  مسکن  کیفیت  شاخص های 
 Mulliner et al.,2018, 154; Goodman, 1987,( زیادی دارد
 195; Coolen & Hoekstra, 2001, 285; Asadi et al.,
 2021; Miralaei et al., 2019 a; 2019b; Farokhi Someh et
al., 2021(. بنابراین براساس بررسی ادبیات داخلی و خارجی 
بین المللی، ویژگی ها و شاخص های مسکن در ترجیح و انتخاب 
مسکن برای مصرف کننده ها مهم هستند. انتخاب و ترجیحات 
قرار  از شاخص ها  اثر سه دستۀ کلی  مسکن خانوارها تحت 
با واحد مسکونی،  از: شاخص های مرتبط  دارد که عبارت اند 
دسترسی،  و  محله  اطراف،  محیط  با  مرتبط  شاخص های‌ 
 Mulliner( شاخص های جمعیتی و اجتماعی- اقتصادی خانوار
 et al.,2018, 154; Goodman, 1987, 195; Coolen &
نیز  تیمرمن10  و  لوویر  )تصویر 2(.   Hoekstra, 2001, (285
به  را  مسکونی  محیط های  ترجیح  یا  انتخاب  شاخص های 
زیرمجموعه: شاخص های مسکن، شاخص های محیط  چهار 
اقتصادی-اجتماعی و موقعیت مکانی  مسکونی، شاخص های 
 .)Louviere & Timmermans, 1990( تقسیم بندی می کند 

 )Cupchik et al., 2003( و همکاران  کاپچیک11  همچنین 
)Heidari et al., , 2019( ویژگی های  و حیدری و همکاران 
مسکن را به دو دستۀ اصلی سازمان دهی می کند: شاخص های 
داخلی مسکن و شاخص های خارجی مسکن. بین شاخص های 
ایده‌آل های ذهنی و  کیفی مسکن مورد نظر مصرف کننده و 
عینی و سطح آرزو تفاوت وجود دارد. مسکن ایده آل ذهنی، 
مسکنی است که براساس شاخص های خاص آن، صرف نظر از 
محدودیت عرضۀ مسکن یا بودجه، برای خانوار ایده آل است. 
مسکن ایده آل عینی از نظر کارشناسان ایده آل به نظر می آید 
و براساس معیارهای اقتصادی، برنامه ریزی و سایر معیارهایی 
که برای خانوار خاص، مهم به نظر می رسد طراحی شده است 

)Jansen et al., 2011, 9(  )تصویر 3(.
افراد  مسکن  انتخاب  روی  بر  زیادی  اثر  مسکن  ترجیحات 
دارد )Rostaei et al., 2023(. پژوهش های »انتخاب مسکن« 
می شود  اطلاق  افراد  واقعی  تصمیم‌گیری های  به  معمولاًً 
بلندمدت  چشم‌اندازی  مسکن«  »ترجیحات  مطالعات  ولی 
توسط  شده«  آشکار  »ترجیحات  نظریۀ  دارد.  آرمانی  و 
می کند  فرض   1938 ساموئلسون  پل  آمریکایی  اقتصاددان 

تصویر 1. چارچوب مفهومی و قلمرو پژوهش. مأخذ: نگارندگان.

 Jansen et al., 2011,( تصو 2. نمودار نشان دهندۀ نقش کیفیت مسکن، محله و ویژگی های خانوار بر انتخاب مسکن و ترجیحات مسکن. مأخذ: نگارندگان برگرفته از
.)30-31; Mulliner & Algrnas., 2018
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عادات  بررسی  با  می توان  را  مصرف کننده  ترجیحات  که 
به عنوان  شده«  آشکار  »ترجیحات  کرد  آشکار  آنها  خرید 
مقیاسی برای اندازه گیری انتخاب های مسکن )در گذشته( با 
استفاده می شوند در حالیکه  انتخاب  فرایند  نتایج  بر  تمرکز 
»ترجیحات بیان شده« به خواسته ها و آرزوهای مسکن توجه 
 .)Mulder, 1993; Louviere & Timmermans, 1994( دارند
»ترجیحات  و  مسکن«  »انتخاب  پژوهش  ادبیات  در  گاهی 
 .)Council, 2015, 4( مسکن« به جای یکدیگر به کار می روند
و  خانوار«  »خواسته های  بر  مسکن  ترجیحات  پژوهش های 
پژوهش های انتخاب مسکن بر »توان خانوار در دستیابی به این 

خواسته ها« تأکید دارند.

روش پژوهش
که  هستند  قدرتمندی  مطالعاتی  طرح های  فراتحلیل ها14 
واقع  در  می کنند  ترکیب  را  موجود  شدۀ  منتشر  مطالعات 
از پیش  هنگامی که بررسی مطالعات قبلی به دنبال مراحل 
و  شود  انجام  نظام مند(  مرور  به طور  )یعنی  شده  تعریف 
فراتحلیل می گویند  آن  به  تحلیل شود،  و  تجزیه  آن  نتایج 
)Hernandez et al., 2020, 97-98(. به دلیل اینکه مطالعات 
با  متعدد  واسطۀ شاخص های  به  انسانی که  علوم  با  مرتبط 
دامنۀ وسیعی از نتایج که بعضاًً یافته های متمرکزی نیز ندارند، 
روبروست؛ لذا برای حل این تناقضات روش فراتحلیل می‎تواند 
با جمع آوری یافته های پژوهش های دیگر در زمینۀ مورد نظر و 
ترکیب و یکپارچه سازی آنها، در جهت یافتن دانش جدید قدم 
بردارد )Shafia et al., 2013, 22(. فراتحلیل و مرور نظام مند15 
نتیجه‌گیری  پراکنده در جهت یک  نتایج  کمک می کند که 
مشترک سازماندهی و خلأهای علمی موضوع پژوهش نمایان 
)Iman, 2006, 83; Vadadehir , 2011, 37(. کارکرد  شوند 
مهم آن ادغام کردن نتایج مطالعات مختلف در جهت یافتن 
نتایج معنی دار است. یک مرور نظام مند شامل چندین مرحله 
است: تعریف یک سؤال تحقیقاتی واضح، توصیف استراتژی 
جستجو، تعریف معیارهای ورود و خروج واضح برای مطالعات، 
انتخاب  برای جستجوها،  موتور جستجو  از چندین  استفاده 
مستقل مطالعات، استخراج داده های مطالعه و نتیجه و ارزیابی 

 .)Hernandez et al., 2020, 97( مطالعات  خطر سوگیری 
جستجو،  مراحل  تمامی  شامل  نظام مند  مرور  کلی  به طور 
به  فراتحلیل  ولی  است  کیفی  تحلیل  و  ارزیابی،  انتخاب، 
استفاده از روش های آماری برای ترکیب نتایج مطالعات اطلاق 
از مرور نظام مند  تنها یک بخش  انجام شود،  اگر  می شود، و 
ابتدا  این پژوهش  لذا، در   .)Liberati et al., 2009, 2( است 
به شیوۀ مرور نظام مند به بررسی دقیق منابع موجود در این 
آنها پرداخته  نتایج  زمینه به منظور تحلیل کیفی مطالعات و 
از نرم افزار اکسل و رتبه بندی  با استفاده  شده است و سپس 
شاخص های پر تکرار، به شیوۀ کمی خلاهای پژوهش در این 

زمینه نشان داده شده است
و   • مرتبط  مطالعات  یافتن  برای  جستجو  راهبردهای 

معیارهای تعیین شایستگی در انتخاب نهایی مطالعات 
خانوار  ویژگی های  و  مسکن  کیفیت  نقش  تحلیل  به منظور 
ایران، مطالعات  انتخاب و ترجیحات مسکن در شهرهای  در 
تا ۱۴۰۲  منتشرشده طی سال های ۱۳۸۸  علمی-پژوهشی 
در پایگاه ها و بانک های اطلاعاتی معتبر وزارت علوم، محدود 
به پژوهش های انجام شده در ایران، با استفاده از کلیدواژه های 
»مسکن گزینی«، »ترجیحات«، »اولویت بندی«، »انتخاب« و 
»کیفیت مسکن« در عنوان، چکیده و کلیدواژه ها گردآوری 
شد. در این مرحله، ۷۴ مقالۀ مرتبط با کیفیت مسکن از منظر 
از طریق  بهره برداران شناسایی شد. همچنین، منابع دیگری 
جست وجوی پیشین و پسین در ارجاعات و مقالات استفاده شده 
در این پژوهش به فهرست افزوده شد. در مرحلۀ غربالگری، ۲۸ 
مقاله که با هدف و پرسش پژوهش انطباق داشتند، انتخاب 
شدند. معیارهای انتخاب در مرحلۀ نهایی شامل موارد زیر بود: 
ارتباط میان شاخص های کیفی مسکن  ۱( تمرکز بر بررسی 
با انتخاب یا ترجیحات کاربران )با درنظر گرفتن معادل بودن 
و  ادبیات موضوع(  در  »اولویت ها«  و  واژه های »ترجیحات« 
حذف مقالاتی که صرفاًً به رضایتمندی یا ارزش گذاری پرداخته 
بودند؛ ۲( برخورداری از رتبه علمی پژوهشی و بالاتر؛ ۳( تمرکز 
و  مسکونی  واحد  داخلی  فضای  با  مرتبط  شاخص های  بر 
انتخاب شد.  با این ویژگی ها  ساختمان. در نهایت، ۲۰ مقاله 
اعتبار و جامعیت نتایج نیز با تکرار جست وجو در دامنۀ مورد 

.Jansen et al., 2011, 9 تصویر 3. حلقۀ ارتباطی و بالادست بحث کیفیت معماری مسکن و پژوهش های انتخاب و ترجیحات مسکن. مأخذ: نگارندگان برگرفته از
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نظر و تأیید پنج نفر از اعضای هیئت علمی با روش نظرسنجی 
خبرگان در رشته های معماری، شهرسازی و آمار تضمین شد 

)تصویر 4(.

یافته های پژوهش
یافته های پژوهش در شش بخش تحلیل ساختاری مقالات و 
یک بخش تحلیل نتایج و شاخص‌ها به کمک نمودار و جدول 
بیان شده است. ساختار مقالات، مکان و پراکندگی جغرافیایی، 
شاخص های  مقاله،  نویسندگان  و  نشریه  تخصصی  حوزۀ 
مقایسه  نهایتاًً  اطلاعات و  پژوهش، روش تحقیق و گردآوری 
نتایج و دسته بندی شاخص ها و معناداری آنها در جمع بندی 

مقالات ارائه شده است.
ساختار مقالات  •
زمان  - 

بازۀ زمانی انتخاب شده برای مقالات منتخب از سال 1388 تا 
1402 بوده است. اولین مقاله ای که مستقیماًً به بحث ترجیح 
اولویت مسکن پرداخته است در سال 1388 نگارش شده  و 
است و پس از آن مقالات در این حوزه به مرور زمان افزایش 

یافته است )تصویر 5(.
مکان و پراکندگی جغرافیایی - 

فرهنگ  به  وابسته  مسکن  انتخاب  اینکه  به  توجه  با 
است؛  مسکن  ران  بهره بردا نیازهای  و  خواسته ها  و 
)Li & Wu, 2004, Chen, 2009(. لذا، به منظور درک بهتر 
ایران  بستر کشور  انتظارات کاربران، پژوهش هایی که در  از 
مطالعات  انجام  پراکندگی محل  انتخاب شد.  انجام شده‌اند 
ایران  نشان می دهد که کلان شهرها و مراکز استانی مهم در 
امر به دلیل  این  از دلایل  مورد توجه قرار گرفته اند که یکی 

وجود دانشگاه ها و فارغ التحصیل های توانمند در پژوهش در 
این شهرها بوده است )تصویر 6(؛ که این مسئله خلأ پژوهش 
در شهرهای کوچک و سایر مراکز استانی با توجه به هویت و 

فرهنگ خاص این مناطق را هویدا می کند.
حوزۀ تخصصی نشریه و نویسندگان مقاله  •

و  اول  رتبه  در  انتخاب مسکن  بحث  در  مقالات چاپ شده 
برنامه‎ریزی  و  جغرافیا  موضوعات  با  مجلات  به  متعلق  دوم 
شهری و اقتصاد شهری هستند در حالی که مقالات مرتبط با 
ترجیحات مسکن در حوزۀ مجلات مرتبط با هنر و معماری و 
مطالعات شهری هستند. این امر این گونه قابل توجیه است که 
برنامه ریزان و اقتصاددانان شهری به انتخاب مسکن در واقعیت 
و  اهمیت می دهند ولی معماران  بهتر  برنامه ریزی  به منظور 
طراحان شهری به خواسته ها، آمال و آرزوهای کاربران برای 
رسیدن به طرح ایده آل توجه دارند. در مورد نویسندگان هم 
انتخاب  نویسندگان در مقالات  به طور مشابه بیشترین تعداد 
و  جغرافیا  و  اقتصاد  رشته  نویسندگان  به  مربوط  مسکن 
برنامه ریزی شهری و نویسندگان در مقالات ترجیحات مسکن، 
در رتبۀ اول متخصص در حوزۀ معماری و سپس شهرسازی 

هستند )جدول 1، 2 و 3(. 
در   • آنها  مفهومی  ساختار  و  پژوهش  شاخص‌های 

مقالات
در پژوهش های انجام شده 11 مقالۀ مرتبط با انتخاب مسکن 
و هفت مقالۀ مرتبط با ترجیحات مسکن و دو مقاله به صورت 
مسکن،  انتخاب  پژوهش های  از  مقاله  دو  بودند.  ترکیبی 
داده های خام هزینه ـ درآمد مرکز آمار ایران را به عنوان مرجع 
جمع آوری داده ها به کار گرفته اند. علت این انتخاب آن است 
انتخاب مسکن بر واقعیت های گذشته تکیه  که پژوهش های 

تصویر 4. راهبردهای جستجو برای یافتن مطالعات مرتبط و معیارهای تعیین شایستگی و ممانعت از ایجاد سوگیری در انتخاب نهایی مطالعات. مأخذ: نگارندگان.
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تصویر 6. مطالعات انجام شده نقش کیفیت معماری مسکونی بر انتخاب و ترجیحات مسکن به تفکیک هر شهر. مأخذ: نگارندگان.

تصویر 5. سال انتشار مقالات مرتبط با نقش کیفیت مسکن بر انتخاب و ترجیحات آن در ایران. مأخذ: نگارندگان.

این رو داده های موجود در قالب »ترجیحات آشکار  از  دارند؛ 
ترجیحات  با شیوۀ  دیگر  مقالۀ  بررسی شده‌اند هفت  شده« 
بیان شده به موضوع انتخاب مسکن پرداخته اند. در یک مورد 
بدون توجه  سرپرستان خانوار و چهار مورد ساکنان مسکن 
به طور  بررسی شدند و یک مورد  بودن  مالک و مستأجر  به 
این توجیه که  با  قرار داد  را مستأجران  خاص جامعۀ هدف 
مستأجران بیشتر از مالکان در معرض انتخاب مسکن هستند 
)Taghipour et al., 2020( و به عکس این استدلال دو مقالۀ 
این توجیه که  با  و  دیگر خانوارهای مالک نشین بررسی شد 
مالکانی که به قصد سکونت خانه ای را خریداری می کنند به 
خصوصیات کیفی مسکن بیشتر از مستأجران اهمیت می دهند 
ترجیحات  مقالات  در   .)Miralaei et al., 2019a, 2019b(
مسکن پنج مقاله با جامعۀ آماری ساکنان مسکن بودند ولی 
دو مقالۀ دیگر جویندگان مسکن را بررسی کرد که از این بین 
یکی از پژوهش ها با این پیش فرض بود که خانه های موجود 
معرفی شده در مشاوران املاک طبق نیازهای آنها نبوده است 

)Fegh-hi Farahmand et al., 2009( )جدول 4(.

روش تحقیق و شیوۀ گردآوری اطلاعات  •
مقالات مورد بررسی از نظر جهت گیری در دسته پژوهش های 
توصیفی- عمدتاًً  روش،  نظر  از  و  می‌گیرند  قرار  کاربردی 

ترجیح مسکن، چند  یا  انتخاب  بر  تمرکز  با  و  بوده  تحلیلی 
شاخص اثرگذار را بررسی کرده اند. استراتژی پژوهش به صورت 
و  پرسشنامه  اطلاعات مصاحبه،  گردآوری  و شیوۀ  پیمایش 
داده های هزینه درآمد مرکز آمار ایران بود. در مقالات انتخاب 
مسکن انتخاب داده ها در سه مقاله براساس ترجیحات آشکار 
شده و بقیه به صورت ترجیحات بیان شده در پرسشنامه بود 

)جدول 5(.
مورد  )پنج  مسکن  انتخاب  به  مربوط  پژوهش های  بیشتر 
به‌ویژه مدل  انتخاب گسسته،  برپایۀ مدل های  بررسی شده( 
لوجیت چند جمله ای )MNL( و مدل لوجیت چند جمله ای 
مختلط )MMNL( استوار هستند. این مدل ها برمبنای اصل 
حداکثرسازی مطلوبیت طراحی شده اند و نخستین بار توسط 
مک فادن16 معرفی و توسعه یافته اند. به این صورت که مسئلۀ 
انتخاب  قابل  موارد  مقایسۀ  فرایند  یک  در  مسکن  انتخاب 
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تعدادرشتهحوزۀ تخصصی

نویسندگان پژوهش های انتخاب مسکن

معماری
شهرسازی

جغرافیا و برنامه ریزی شهری
اقتصاد

نقشه برداری
صنایع سیستم های اقتصادی اجتماعی

3
6
9
9
1
2

نویسندگان پژوهش های ترجیحات مسکن

معماری
شهرسازی )اسلامی(

اقتصاد
مدیریت
معماری

10
4
1
3
3

جغرافیا و برنامه ریزی شهرینویسندگان پژوهش های مقالات ترکیبی
شهرسازی

3
1

جدول 2. حوزۀ تخصصی نویسندگان مقالات منتخب. مأخذ: نگارندگان.

صاحب امتیازمجلات علمی پژوهشی ترجیحات مسکن

مصطفی بهزادفرمعماری و شهرسازی آرمان شهر 

دانشگاه تهرانمدیریت بازرگانی

موسسۀ جغرافیاپژوهش های جغرافیا و برنامه ریزی شهری

سازمان شهرداری ها و دهیاری های کشورمدیریت شهری

دانشگاه هنر اسلامی تبریزفرهنگ و معماری و شهرسازی اسلامی

دانشگاه فردوسی مشهددانش و توسعه

)Journal of Building Engineering( مهندسی ساختمان)Elsevier( الزویر

صاحب امتیازمجلات علمی پژوهشی ترکیبی

دانشگاه تبریزجغرافیا و برنامه ریزی شهری

مصطفی بهزادفرمعماری و شهرسازی آرمان شهر 

صاحب امتیازمجلات علمی پژوهشی انتخاب مسکن

دانشگاه مازندران  مطالعات و ساختار و کارکرد شهری

دانشگاه آزاد علوم تحقیقاتمطالعات مدیریت شهری

دانشگاه آزاد همدانمطالعات محیطی هفت حصار

دانشگاه خوارزمیتحقیقات کاربردی علوم جغرافیایی

انجمن علمی اقتصاد شهری ایراناقتصاد و مدیریت شهری

دانشگاه آزاد مرودشتپژوهش و برنامه ریزی شهری

دانشگاه اصفهاناقتصاد شهری

دانشگاه کردستانمطالعات شهری

دانشگاه تربیت مدرسپژوهش های اقتصادی

دانشگاه تهرانتحقیقات اقتصادی

)Operational Research( پژوهش های عملیاتی)Springer(اسپرینگر

جدول 1. مجلات و صاحبان امتیاز مجلات مقالات منتخب، تعداد مقالات 20. مأخذ: نگارندگان.
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و  قلی‌زاده  تابع مطلوبیت شکل می‌گیرد.  در  آنها  ارزیابی  و 
این  )Gholizadeh & Shekarian, 2012( برخلاف  همکاران 
معمولاًً  در حالیکه  است.  بهره جسته  فازی  از مدل  مدل ها 
بهره  سنجی  اقتصاد  مدل های  از  مسکن  انتخاب  تحقیقات 
یک  به عنوان   VIKOR  17 شیوۀ  از  شکاریان  ولی  می‌گیرد 
روش تصمیم گیری چند معیاره )MCDM18( بهره برده است 
)Shekarian, 2015(. دو مقالۀ انتخاب مسکن نیز از معادلات 

ساختاری و تحلیل مسیر بهره جسته اند. در مقالات ترجیحات 
مسکن از شیوه های تحلیل کیفی، تحلیل خوشه ای و عاملی، 
آنوا، فریدمن، AHP و سایر تحلیل های آماری بهره جسته شده 

است.

بحث و ترکیب کیفی نتایج مطالعات
به  به سؤالات تحقیق، مطالعات مرتبط  پاسخگویی  به منظور 

تعدادشهر متغیر کنترل کنندهمتغیر تأثیرپذیر متغیر تأثیرگذار 

کیفیت مسکن

انتخاب مسکن 
)11 مقاله(

 )Faraji & Arvin, 2019( سرپرستان خانوار در مناطق شهری 1و 19 در تهران
داده های خام هزینۀ درآمد سال 1390 مرکز آمار ایران خانوار در تهران 

)Asadi et al., 2021(
 )Farokhi Someh et al., 2021( ساکنان مسکن در تبریز

 )Mohammadzadeh et al., 2015( و
)Ziari et al., 2017( ساکنان مسکن در اهواز

)Akbari et al., 2013( ساکنان بافت فرسوده در اصفهان
خانوار مالک نشین در جستجوی مسکن برای خرید در اصفهان 

)Miralaei et al., 2019 a; 2019, b(
)Taghipour et al., 2020( ساکنان مستأجر مسکن در شیراز

)Shekarian, 2015( جامعۀ مالکان و مستأجران در شهر همدان
اطلاعات هزینه درآمد ساکنان شهر همدان 

)Gholizadeh & Shekarian, 2012(

تهران 
شیراز 
تبریز 
اهواز

اصفهان
همدان

2
1
2
1
3
2

ساکنان مناطق 1 و 6 و 13و 22 در تهران )Lotfi-Mehr et al., 2022(ترکیبی )2 مقاله(
)Rostaei et al., 2023( ساکنان شهر تبریز

تهران 
تبریز

1
1

اولویت ها و 
ترجیحات مسکن 

)7 مقاله(

 )Heydari et al. 2019( ساکنین مسکن در مشهد، تربت جام و نیشابور
جویندگان اجاره و یا خرید مسکن در شهر تهران 

 )Salehi Sadaghiani et al.,  2016(
)Dadashi et al., 2018( ساکنین مجتمع در تهران با رویکرد زیست محیطی

)Zarrabi et al., 2021( آپارتمان نشینان در تهران
پرسنل جوان و متاهل ساکن خانه های سازمانی نیروهای مسلح تهران 

)Asadi Mahal Chali, 2021(
)Alalhesabi et al., 2022( ساکنان کم درآمد در شهر بجنورد

متقاضيان و مراجعين به آژانس هاي مسكن تبریز با این 
پیش فرض که خانه های موجود طبق نیازهای آنها نبوده 

)Fegh-hi Farahmand et al., 2009(

تربت جام، مشهد و 
نیشایور 

تهران
بجنورد
تبریز

1
4
1
1

جدول4.  متغیرهای تأثیرپذیر و کنترل کننده در پژوهش هایی که به نقش کیفیت مسکن در انتخاب و ترجیحات آن پرداخته اند. مأخذ: نگارندگان.

تعدادرشتهحوزۀ تخصصی

نشریات مقالات انتخاب مسکن

جغرافیا و برنامه ریزی شهری
اقتصاد و اقتصاد شهری

تحقیقات عملیاتی
مدیریت شهری

5
4
1
1

نشریات مقالات ترجیحات مسکن

دانش و اقتصاد
هنر و معماری )اسلامی(

مطالعات شهری و معماری
ساختمان و محیط زیست

مدیریت

1
3
1
1
1

معمارینشریات مقالات ترکیبی
جغرافیا و برنامه ریزی شهری

1
1

جدول 3. حوزۀ تخصصی نشریات مقالات منتخب. مأخذ: نگارندگان.
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ترجیحات مسکنترکیبیانتخاب مسکنجزییات روش تحقیق

کاربردی )7(کاربردی )2( کاربردی )11(جهت گیری پژوهش 

توصیفی-تحلیلی )7(توصیفی-تحلیلی )2(توصیفی-تحلیلی )11(روش تحقیق

پیمایش )7(پیمایش )2(پیمایش )11(استراتژی پژوهش

شیوۀ گردآوری داده های پژوهش
پرسشنامه )5(

اسناد هزینۀ درآمد و نقشه های آماری مرکز آمار )3(
مصاحبه و پرسشنامه )3(

پرسشنامه )1(
پرسشنامه و مصاحبه )1(

پرسشنامه )6(
پرسشنامه و مصاحبه عمیق 

)1(

ترجیحات بیان شده )8(انتخاب داده ها
ترجیحات بیان شده )7(ترجیحات بیان شده )2(ترجیحات آشکار شده )3(

جدول 5. بررسی روش تحقیق و گردآوری داده ها در پژوهش های منتخب. مأخذ: نگارندگان.

ترجیحات  و  انتخاب  بررسی شدند چراکه  تفکیک هر شهر 
است.  شهر  آن  غالب  فرهنگ  و  زمینه  تأثیر  تحت  مسکن 
و  بیان  نتایج مطالعات  بین  تشابهات  و  تناقضات  همین طور 
در طراحی  مدونی  دانش  نتایج،  در  تشابهات  بین  از  نهایتاًً 
هم  نتایج  در  تناقضات  و  شد  ارائه  شهر  هر  برای  مسکن 
خواستگاه  درک  برای  بعدی  پژوهش های  موضوع  به عنوان 
چهار  در  هم چنین  شد.  معرفی  آنها  پیدایش  انگیزه های  و 
جدول جداگانه نحوۀ تأثیر شاخص های کیفی واحد مسکونی، 
ساختمان مسکونی، مشخصات جمعیتی همین طور ویژگی های 
اقتصادی-اجتماعی خانوار بر انتخاب و ترجیحات مسکن نشان 
داده شد )جدول 6 تا9( و سپس در مرحلۀ بعدی توزیع فراوانی 

این شاخص ها تحلیل شد.
بیان تناقضات و تشابهات در پژوهش‌های نقش کیفیت   •

مسکن در انتخاب و ترجیحات مسکن به تفکیک شهر
در این قسمت مطالعات مربوط به تفکیک شهر تهران، اهواز، 
نیشابور، شیراز و  تربت جام،  تبریز، مشهد،  اصفهان، بجنورد، 
همدان و نتایج اصلی و شاخص های کلیدی که رتبۀ مهم تری 
بیان و تناقض ها و تشابهات و نکات  بقیه داشتند،  به  نسبت 

اصلی در طراحی مسکن تبیین شد.
تهران - 

تهران  شهر  در  خانوار:  با  مرتبط  شاخص‍‌‍‌های  منظر  از 
هستند.  آپارتمان«  در  »زندگی  به  علاقه مند  سالمند  افراد 
تا  خانوارهای دارای دانش‌آموز ترجیح می دهد در »خانۀ 60 
90 متری« زندگی کنند و با ورود فرزندان به مدرسه تمایل 
دارند که خانۀ خود را بزرگ تر کنند. افزایش »تحصیلات« بر 
انتخاب مسکن مؤثر است و موجب انتخاب خانه ای با »متراژ 
اگر  بالاتر« و »اسکلت مستحکم« می شود. سرپرست خانوار 
»شاغل« بوده و جز »دهک درآمدی بالا« و یا »دارای خودروی 
شخصی« باشد احتمال انتخاب »خانۀ بالای 90 متر« بیشتر 

 .)Asadi et al., 2021( می‌شود
مسکونی:  ساختمان  با  مرتبط  شاخص های  منظر  از 

بین  مشترک  »فضاهای  که  بودند  معتقد  افراد  درصد   73
واحدها« کوچک است و 43 درصد مایل به داشتن »فضایی 
و  بودند  اجتماعات  سالن  مانند  با همسایگان«  تعامل  برای 
به »فضای تک واحدی« داشتند  تمایل  78 درصد ساکنین 
)Dadashi et al., 2018(. جویندگان مسکن در شهر تهران 
اقتصادی به حساب  از عوامل مهم  عامل »قیمت مسکن« را 
آوردند. در پژوهشی دیگر از بین عوامل فضای خارجی »کیفیت 
بیشتری  اهمیت  ساختمان«  نمای  »نوع  و  خارجی«  نمای 
ثابت شد »تعداد طبقات ساختمان« و  داشتند و همین طور 
»طبقه ای که واحد در آن قرار دارد«، در انتخاب مسکن نسبت به 
 .)Salehi-Sedghiani et al., 2016( بقیه عوامل کم اثرتر است
تهران مهمترین  بنا« در منطقۀ 19  از لحاظ کالبدی »سن 
شاخص ارزیابی شد ولی در منطقۀ یک »آسانسور« رتبۀ اول 
را به دست آورد »همتراز بودن ساکنین« از نظر اقتصادی از 
به سایر  اهمیت کمتری نسبت  نگاه ساکنان هر دو مناطق، 
شاخص های اقتصادی داشت که در منطقۀ یک این شاخص 
با  که  آورد  به دست   19 منطقۀ  به  نسبت  کمتری  اهمیت 
یافته های پژوهش تقی پور و همکاران در شیراز در تضاد است 
)Taghipour et al., 2020(. در منطقۀ یک کمترین اهمیت 
مربوط به »فضای حیاط« است در صورتی که این مسئله در 

.)Faraji & Arvin, 2019( منطقۀ 19 اهمیت بیشتری دارد
98درصد  مسکونی:  واحد  با  مرتبط  شاخص‌های  منظر  از 
»نور طبیعی«  از  استفاده  به  مایل  نورگیری  برای  ساکنین 
و  ترجیح می‌دادند  را  51 درصد »رنگ های گرم«  و  بودند 
45 درصد »سنگ و سرامیک« را برای کف مناسب دانستند 
ترجیحات  بحث  در  همین طور   .)Dadashi et al., 2018(
»نور  مانند  روان  سلامت  به  مربوط  شاخص های  مسکن 
از اهمیت ویژه ای برخوردار  طبیعی«، »دید و حریم صوتی« 
بین  از  دیگر  پژوهشی  در   )Zarrabi et al., 2021( هستند 
بقیه  از  اتاق ها«  اندازه  و  شاخص های فضای داخلی، »تعداد 
مهمتر ارزیابی شدند )Salehi Sadaghiani et al., 2016(. در 
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شاخص های 
ارزیابی شده 

در ارتباط با اثر 
کیفیت ساختمان 

مسکونی بر 
ترجیحات و 
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ra

ji 
&

 A
rv

in
, 2

01
9

A
sa

di
 e

t a
l.,

 2
02

1

Z
ia

ri
 e

t a
l.,

 2
01

7

Fe
gh

-h
i F

ar
ah

m
an

d 
et

 
al

., 
20

09

M
oh

am
m

ad
za

de
h 

et
 

al
., 

20
15

M
ir

al
ae

i e
t a

l.,
 2

01
9,

 a

M
ir

al
ae

i e
t a

l.,
 2

01
9b

Ta
gh

ip
ou

r 
et

 a
l.,

 2
02

0

A
kb

ar
i e

t a
l.,

 2
01

3

G
ho

liz
ad

eh
 e

t a
l.,

 2
01

2

Sh
ek

ar
ia

n,
 2

01
5

R
os

ta
ei

 e
t a

l.,
 2

02
3

L
ot

fi-
M

eh
r 

et
 a

l.,
 2

02
2

H
ey

da
ri

 e
t a

l. 
20

19

Sa
le

hi
-S

ed
gh

ia
ni

 e
t a

l.,
 

20
16

D
ad

as
hi

 e
t a

l.,
 2

01
8

A
la

lh
es

ab
i e

t a
l.,

 2
02

2

fe
gh

-h
i f

ar
ah

m
an

d,
 

20
09

A
sa

di
 M

ah
al

 C
ha

li,
 

20
21

Z
ar

ra
bi

 e
t a

l.,
 2

02
1

▼•▼▼سن بنا

•▲▲نوع مصالح

اندازه و مساحت 
▲▼زمین

•••▲▲▲▲▲نما

کیفیت ورودی یا 
••▲•لابی

▲•▲▲آسانسور

▲جهت گیری ساختمان

•▲▼▼تعداد واحدها

••▲▲▲▲▲پارکینگ مجزا

امکانات جانبی و 
▲▲••▲▲▲▲لوکس

•سیستم اعلام حریق

•شیر بدون لمس

•شوتر زباله

امکان تعمیر یا 
•تعویض تأسیسات

••▲▲▲▲▲انباری

ساختمان دارای 
•اسکلت

••ویلایی یا آپارتمانی

•▲▲•▲فضای باز

محوطه سازی و 
منظرسازی داخلی و 

اطراف مجتمع
•▲•

فضای سبز 
سرپوشیده برای 

مواد غذایی 
ارگانیک

•

جدول 6. شاخص های ارزیابی شده در ارتباط با اثر کیفیت ساختمان مسکونی بر ترجیحات و انتخاب مسکن. مأخذ: نگارندگان.

منطقۀ 19 کمترین اهمیت متعلق به »امکانات جانبی لوکس 
این  استخر و سونا« است در حالی که در منطقۀ یک  مانند 

.)Faraji & Arvin, 2019( مسئله اهمیت دارد
در پژوهشی دیگر گروهی که توانایی مالی ضعیفی داشتند از میان 

بخش های مختلف مسکن به »اتاق والدین و پذیرایی« اهمیت 
می دهند چرا که رفت وآمد بیشتری دارند گروه دوم که شرایط مالی 
متوسطی داشته و یک یا دو فرزند دارند مشخص شد که به »اتاق 
خواب والدین« اهمیت بیشتری می دهند، چرا که رفت وآمد متوسطی 
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شاخص های 
ارزیابی شده 

در ارتباط با اثر 
کیفیت ساختمان 

مسکونی بر 
ترجیحات و 

Faانتخاب مسکن
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•خانه هوشمند

محل طبقه واحد و 
▲▲▲تعداد طبقات

▲•سازه و اسکلت

استحکام و ایمنی 
••واحدهای مسکونی

مقاومت در برابر 
•زلزله

••اتلاف شدن انرژی

فضایی برای 
معاشرت با 
همسایگان

▲▲▲•▲▲

••▲▲▲▲•▲▲▲•ایمنی و امنیت

▲سرزندگی

هم تراز بودن 
•▲▲▲▲همسایگان

عناصر آشنا برای 
ایجاد حس تعلق و 

هویت
▲▲

▲مشارکت در طراحی

ادامۀ جدول 6.

جدول 7. شاخص های ارزیابی شده در ارتباط با اثر کیفیت واحد مسکونی بر ترجیحات و انتخاب مسکن. مأخذ: نگارندگان.

شاخص های ارزیابی 
شده در ارتباط 
با اثر کیفیت 

واحد مسکونی بر 
ترجیحات و انتخاب 

Faمسکن
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▲▲▲••▲▲▲•▲▲•▲اندازه و متراژ واحد

▲▲ابعاد فضاهای داخلی

▲روابط عملکردی فضاها

▲کیفیت فضاهای ارتباطی

کیفیت تأسیسات و 
•گرمایش و سرمایش

•تهویۀ توالت و آشپزخانه

▲▲تعداد اتاق خواب
▲

▲▲▲•••استثئا

▲اندازۀ اتاق خواب
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ادامۀ جدول 7.

•▲▲▲▲▲ارتفاع و چشم انداز

▲▲▲▲▲کیفیت مصالح ساختمانی

•▲▲آشپزخانۀ امروزی

•آشپزخانۀ بسته

•••▲بالکن

تفکیک فضای عمومی از 
▲▲خصوصی

•انعطاف پذیری معماری

فضای جمعی مناسب و 
•▲پذیرایی

فضای آرام بخش و 
•••▲خلوت و حریم صوتی

•عدم نفوذ گردوغبار

•محل کار به عنوان قضای مجزا

•توالت نزدیک در اتاق ها

•انعطاف پذیری آشپزخانه 

عدم مشرف بودن و 
▲▲▲▲حریم بصری

قابلیت تغییرپذیری و 
▲▲انعطاف پذیری

•حفظ حریم در مسکن

شاخص های ارزیابی 
شده در ارتباط 
با اثر کیفیت 

واحد مسکونی بر 
ترجیحات و انتخاب 
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•اتاق خواب فرزندان

•اتاق خواب والدین

حمام و سرویس 
•••بهداشتی

•نشیمن

•غذاخوری

عدم نشست بخار حمام 
•به اتاق ها

▲▲▲نقشۀ داخلی

••کیفیت معماری داخلی

▲وجود فضاهای میانی

▲▲•▲▲طراحی داخلی و بیرونی

▲تناسبات بصری

•••▲•▲▲▲نورگیری

•••▲بازشوها و تهویه
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اثر شاخص های جمعیتی 
خانوار بر ترجیحات و 

انتخاب مسکن
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○•▼○•سن

▲•○•جنسیت

خانواردارای بچۀ زیر 6 
سال یا 6 سال

▲

به 
جز 2 
منطقه

▲•خانواده دارای محصل

خانوار دارای فرزند بالای 
18▲

بعد خانوار
▲

به 
جز 1 
منطقه

▲○○

▲تأهل

جدول 8. شاخص های ارزیابی شده در ارتباط با اثر شاخص های جمعیتی خانوار بر ترجیحات و انتخاب مسکن. مأخذ: نگارندگان.

اثر شاخص های اجتماعی-
اقتصادی خانوار بر ترجیحات و 

انتخاب مسکن
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توانایی پرداخت قیمت مسکن یا 
••▼•••▼▼•▲▼▼اجاره بها

▲تعداد دفعات خرید مسکن

○سال های اقامت

○مالکیت مسکن

••▲••تحصیلات

•○•▲••••درآمد

○○شغل

○متوسط هزینۀ ماهیانه خانوار

▼••خانوار دارای خودرو

راهنمای جداول 6، 7، 8 و 9:  • صرفاًً دارای رابطۀ معنادار   ○  فاقد رابطۀ معنادار ▲   رابطۀ معنادار مستقیم  ▼    رابطۀ معنادار معکوس  

جدول 9. شاخص های ارزیابی شده در ارتباط با اثر شاخص های اجتماعی-اقتصادی خانوار بر ترجیحات و انتخاب مسکن. مأخذ: نگارندگان.

دارند. در گروه سوم با توجه به داشتن وضع اقتصادی قوی که معمولاًً 
روابط اجتماعی کمتری دارند داشتن »اتاق خواب فرزندان« اهمیت 

 .)Asadi Mahal Chali, 2021, 109-110( بیشتری دارد

در پژوهش مقایسه ای بین مناطق مختلف تهران مشخص شد 
از نظر ترجیحات  تفاوت معنی داری بین مناطق مختلف  که 
مسکن دیده نشد؛ که این نتیجه با نتایج تقی پور و همکاران 
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)Taghipour et al., 2020( در شیراز و نتایج زیاری و همکاران 
)Ziari et al. 2017( در تهران که در بین مناطق مختلف شهر 
اختلاف معنادار بین علایق مصرف‌کننده گزارش کردند مخالف 

.)Lotfi-Mehr et al., 2022( است
اهواز - 

با وجود اینکه در تحقیق فرجی و همکاران 1397 بعد کالبدی 
و اقتصادی به ترتیب در منطقۀ یک و 19 مهم بود ولی در 
شهر اهواز به دلیل مسائل قومیتی بیشترین اهمیت در انتخاب 
با بعد »اجتماعی و فرهنگی« داده  مسکن به مسائل مرتبط 
شده است و بعد از آن شاخص های »کالبدی« و »محیطی« 

.)Faraji & Arvin, 2019( توجه شده است
اصفهان - 

مهم ترین شاخص در انتخاب مسکن از نگاه جمعیت شناختی، 
»خانواده و تعداد افراد آن« بود )Miralaei et al., 2019a(. که 
تأثیر »بعد  به  نیز   )Mohammadzadeh, 2015( محمدزاده 
ابعاد دیگر موضوع  خانوار« در تهران رسیده بود. در رابطه با 
بیشتر  به »موقعیت«  انتخاب مسکن  مشخص شد مردم در 
افزایش  با  اهمیت می‌دهند. همین طور  از »کیفیت مسکن« 
»هزینۀ مسکن« احتمال انتخاب مسکن کاهش پیدا می کند 
انتخاب مقدار کمتری  افزایش قیمت مسکن احتمال  با  ولی 
کاهش پیدا می کند و دلیل این مسئله این است که با توجه 
به تحقیق محمدزاده و همکاران ).ibid( قیمت بالای مسکن 
نگاه مردم جلوه می کند  بالاتر مسکن در  به معنای کیفیت 
)Miralaei et al., 2019b(. در پژوهش دیگر در بافت فرسوده، 
بالاترین اولویت در انتخاب مسکن »مساحت واحد مسکونی« و 
پس از آن »دسترسی« شد که با پژوهش میرعلایی و همکاران 
بر شاخص های  را  محیطی  که شاخص های  است  تضاد  در 
.)Akbari et al., 2013( داخلی مسکن ارجح ارزیابی کرده بود

بجنورد - 
با پژوهش میرعلایی و همکاران، در تحقیقی دیگر  هم راستا 
در شهر بجنورد مشخص شد که بهره برداران مسکن از میان 
شاخص های مربوطه، به »محیط مسکونی« نسبت به »کیفیت 
 75 که  به طوری  دادند  بیشتری  اهمیت  مسکونی«  واحد 
درصد شاخص ها به ویژگی های محیطی اختصاص پیدا کرد 

.)Alalhesabi et al., 2022(
تبریز - 

»بعد  افزایش  خانوار:  با  مرتبط  شاخص�‌‌های  منظر  از 
بالاتر  معاملاتی  ارزش  با  مناطق  انتخاب  باعث  خانوار« 
اعضای خانواده  تعداد  افزایش  با  که  دلیل  این  به  می شوند 
و  می یابد  افزایش  خانوار  »درآمد«  و  »اشتغال«  شانس 
خانه  معنای  به  بالاتر  »قیمت«  افراد  منظر  از  همین طور 
می یابد  افزایش  انتخاب  امکان  نتیجه  در  و  است  مناسب تر 

.)Mohammadzadeh, 2015(

از منظر شاخص های مرتبط با ساختمان مسکونی: 42 
درصد جامعۀ پژوهش در تبریز معتقد بودند »موقعیت مسکن« 
تحقیق  با  دارد که  انتخاب مسکن  در  زیادی  اهمیت خیلی 
میرعلایی و همکاران )Miralaei et al., 2019b( ناهمسو است، 
در آن تحقیق 5/ 77 درصد از اولویت های خانوار »مکان واحد 
ارزیابی  با »شاخص‌های کیفی مسکن«  مسکونی« در مقابل 
شده بود. کسانی که مناطق توسعه یافته تبریز را انتخاب کردند 
»پارکینگ با دسترسی به واحد« و »دوربین امنیتی« را اولویت 
قرار دادند )Farokhi Someh et al., 2021(. نکته دیگر اینکه 
به »آپارتمان نشینی«  ارزش مناطق شهری تمایل  افزایش  با 
نسبت به »ویلایی« افزایش می یابد و احتمالاًً دلیل این مسئله 
ارزش بالای زمین و گرایش به بلندمرتبه سازی برای استفاده 
در  مسکونی«  واحد  زمین  »مساحت  بناست.  از  حداکثری 
انتخاب مسکن تأثیر منفی داشت زیرا زمانی که قیمت مسکن 
بالا می رود و احتمال اینکه متراژ کمتری را خانوار برای مسکن 
مفید  زیربنای  »مساحت  ولی  می شود  بیشتر  کند  انتخاب 

.)Mohammadzadeh, 2015( مسکن« اثر مثبت داشت
از منظر شاخص های مرتبط با واحد مسکونی: در پژوهشی 
در تبریز مشخص شد »حفظ حریم در مسکن« مهمترین مسئله 
 Heydari et al. 2018, Ziari( است که پژوهش های دیگر مانند
 )et al. 2017, Taghipour et al. 2020; Dadashi et al. 2018
نیز به مسئلۀ عدم مشرفیت و حریم بصری اشاره کرده بودند 
ولی اهمیت این شاخص در این پژوهش رتبۀ اول را کسب کرد 
و همین طور »تعداد   )Fegh-hi Farahmand et al., 2009(
انتخاب  در  مثبتی  اثر  مناطق شهری  اکثر  در  اتاق خواب« 
مسکن داشت. در دو منطقه ای که در تبریز »افزایش تعداد 
اتاق« باعث افزایش احتمال انتخاب مسکن نشد را می توان این 
طور تعبیر کرد که تا احتمالاًً سه خواب برای خانوار کافی است 
و پس از آن خانواده به دنبال »هال و پذیرایی و آشپزخانه« 

.)Mohammadzadeh, 2015( بزرگ تر است
مشهد، نیشابور، تربت‌جام - 

از منظر شاخص های مرتبط با ساختمان مسکونی: در این 
سه شهر، مردم ابتدا به انتخاب »واحد مسکونی« و درنهایت به 
»ساختمان مسکونی« اهمیت می دهند. در انتخاب ساختمان 
ساختمان«  تجهیزات  و  امکانات  »نوع  شاخص  مسکونی، 
این، در تربت جام،  مهم ترین عامل به شمار می رود. علاوه بر 
»میزان شناخت همسایه« و »همسایگی با افراد هم صنف« از 
اهمیت بالایی برخوردار بود، در حالی که در شهر مشهد این 

مسئله اهمیت کمتری داشت.
در  مسکونی:  واحد  با  مرتبط  شاخص های  منظر  از 
بزرگ  »خانه های  انتخاب  به  بیشتری  تمایل  کوچک،  شهر 
بزرگ  شهر  در  می شود.  مشاهده  بیشتر«  اتاق های  با 
اهمیت  از  »روشنایی«  و  تجهیزات«  و  »امکانات  مشهد، 
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چون  عواملی  تربت جام،  شهر  در  بودند.  برخوردار  ویژه‌ای 
بودند  اهمیت  اتاق ها« حائز  واحد مسکونی«، »تعداد  »ابعاد 

.)Heidari et al., 2019(
شیراز - 

مسکونی:  ساختمان  با  مرتبط  شاخص های  منظر  از 
بعد »سلامت جسمانی«  مهم ترین  به عنوان  »ایمنی«  مؤلفۀ 
مطرح شد. همچنین، »امنیت« به عنوان مهم ترین بعد سلامت 
اجتماعی و »تمایل به معاشرت با همسایه« کمترین اهمیت 
شاخص  عوض،  در  داشت.  متوسط  و  مرفه  قشر  دو  در  را 
برای قشر  اهمیت رتبۀ دوم  با وجود  با همسایه«  »مشابهت 
مرفه، برای قشر ضعیف کمترین اهمیت را داشت. همچنین 
مسکن  جویندگان  برای  صالحی صدقیانی  تحقیقی  در 
اجتماعی ساکنین  که شاخص »سطح  داد  نشان  تهران  در 
محله« اهمیت رتبۀ اول را در بین شاخص های محیطی دارد 

.)Salehi-Sedghiani et al., 2016(
از بعد »سلامت روان«، شاخص »چشم انداز« در منطقۀ مرفه 
و »امنیت« مهم ترین مؤلفه در مناطق ضعیف و متوسط بوده 
عمومی  فضای  »تفکیک  مرفه،  مناطق  در  همچنین،  است. 
در  و  »انعطاف پذیری«  متوسط  منطقۀ  در  خصوصی«،  و 
بود  دارا  را  اهمیت  کمترین  سبز«  »فضای  ضعیف  منطقۀ 

.)Taghipour et al., 2020(
همدان - 

مطالعه ای در همدان نشان داد که سرپرستان خانوار با سطح 
تحصیلات متوسط واحدهای مسکونی »بزرگ تر از 120 مترمربع« 
را انتخاب می کنند. همچنین واحدهای مسکونی به ترتیب از » 
61 تا 90« و » 91 تا 120« مترمربع به ترتیب بهترین انتخاب 

.)Shekarian, 2015( برای گروه تحصیلات کم و زیاد هستند
و   • مسکن  کیفیت  نقش  پژوهش‌های  شاخص‌های 

مشخصات خانوار بر انتخاب و ترجیحات مسکن 
مقاله   20 در  ارزیابی شده  9، شاخص های  تا   6 در جداول 
انتخاب  بر  این شاخص ها  تأثیر  و  داده شده  نشان  منتخب 
مسکن و ترجیحات مسکن بررسی شد. درنهایت، در جدول 
طراحی  برای  شهر  هر  تفکیک  به  نتایج  از  خلاصه‌ای   ،13
است  ارائه شده  مختصر  به طور  پژوهش  مورد  در شهرهای 
مشخص  جداول  این  در  پژوهشی  تناقضات  و  خلأها  تا 
جدول های  در  شود.  استفاده  آینده  مطالعات  در  و  شود 
افزایش  با  که  است  معنا  این  به  بالا  به  رو  فلش  ترسیمی 
و  می یابد  افزایش  کاربر  نگاه  در  آن  مطلوبیت  شاخص، 
رابطۀ  تنها وجود  پژوهشگر  مواردی که  برعکس. همچنین، 
معنادار را ثابت کرده است با دایرۀ توپر و مواردی که ثابت 
مسکن  ترجیح  یا  انتخاب  بر  شاخصی  یا  عامل  است  شده 
داده شده‌اند  نمایش  خالی  تو  دایرۀ  به صورت  ندارد،  اثری 

)جداول 6 تا 9(. 

تفکیک  به  فراوانی شاخص ها  توزیع   ،11 و   10 در جداول 
و  مسکن  ترجیحات  و  مسکن  انتخاب  مطالعات  رستۀ  دو 
این جداول  است.  ارائه شده  هر شهر  تفکیک  به  همچنین 
مطالعات  در  شاخص ها  متوسط  تعداد  که  می‌دهند  نشان 
است.  کمتر  مسکن  ترجیحات  به  نسبت  مسکن  انتخاب 
تهران بیشترین تعداد مطالعه را در این زمینه دارد. در میان 
متوسط شاخص  میزان  کمترین  و همدان  اصفهان  شهرها، 
و »ساختمان مسکونی«  »واحد مسکونی«  بخش  دو  در  را 
پنج  هر  که  می‌دهد  نشان  بررسی ها   .)5 )جدول  دارند 
انتخاب  تحقیقات  این دو شهر در حوزۀ  به  مربوط  پژوهش 
شاخص ها  تعداد  بودن  پایین  علت  شده‌اند.  انجام  مسکن 
مسکن  انتخاب  اقتصادسنجی  مدل های  محدودیت های  به 
این  نویسندگان  آنکه  به  توجه  با  این،  علاوه بر  برمی گردد. 
مقالات عمدتاًً در حوزۀ برنامه ریزی شهری و اقتصاد فعالیت 
توجه شده  معماری کمتر  با  مرتبط  داشته‌اند، شاخص های 
ایران  از شهرهای  بسیاری  میان، جای خالی  این  در  است. 
به وضوح مشاهده  زمینۀ مسکن  متفاوت در  فرهنگ های  با 
را  مناطق  این  در  آینده  پژوهش های  که ضرورت  می شود 

نمایان می سازد.
مطالعه  مورد  روی شاخص های  بر  انجام شده  رتبه بندی  با 
مشخص شد که در بخش واحد مسکونی، »شاخص مساحت 
واحد«، »تعداد اتاق خواب« و »نورگیری« بیشترین تکرار را 
عملکردی  »روابط  و شاخص های  است  داشته  مطالعات  در 
تأسیسات  »کیفیت  ارتباطی«،  فضاهای  »کیفیت  فضاها«، 
آشپزخانه«،  و  توالت  »تهویۀ  سرمایش«،  و  گرمایش  و 
»اتاق خواب  فرزندان«،  »اتاق خواب  اتاق خواب«،  »اندازۀ 
والدین«، »نشیمن«، »غذاخوری«، »عدم نشست بخار حمام 
بصری«،  »تناسبات  میانی«،  فضاهای  »وجود  اتاق ها«،  به 
نفوذ  »عدم  معماری«،  »انعطاف پذیری  بسته«،  »آشپزخانۀ 
گردوغبار«، »محل کار به عنوان فضای مجزا«، »توالت نزدیک 
حریم  حفظ   « و  آشپزخانه«  »انعطاف پذیری  اتاق ها«،  در 
را داشته اند. در بخش ساختمان  در مسکن« کمترین تکرار 
و  جانبی  »امکانات  و  »نما«  امنیت«،  و  »ایمنی  مسکونی 
لوکس« بیشترین تکرار را در مطالعات داشته اند؛ در حالیکه 
اعلام  »سیستم  ساختمان«،  »جهت‌گیری  شاخص های  به 
»امکان  زباله«،  »جمع‌آوري  لمس«،  بدون  »شیر  حریق«، 
اسکلت«،  دارای  »ساختمان  تأسیسات«،  تعویض  یا  تعمیر 
ارگانیک«،  غذایی  مواد  برای  سرپوشیده  سبز  »فضای 
زلزله«، »سرزندگی«  برابر  در  »مقاومت  هوشمند«،  »خانۀ 
بنابراین  بود.  پرداخته شده  و »مشارکت در طراحی« کمتر 
با مراجعه به جدول 10 و 11 می توان خلاها و شاخص های 
در  مسکن  ترجیحات  و  انتخاب  را  مطالعات  در  کم تکرار 

شهرهای ایران را به دست آورد.
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جدول 10. توزیع فراوانی شاخص ها و شناسایی خلأهای پژوهش به تفکیک شهر در ارتباط با اثر کیفیت ساختمان مسکونی بر ترجیحات و انتخاب مسکن. مأخذ: نگارندگان.

211011000000اندازه و مساحت زمین

220001100000ویلایی یا آپارتمانی

210120000000سازه و اسکلت

202001000100استحکام و ایمنی واحدهای مسکونی

202011000000اتلاف شدن انرژی

201120000000عناصر آشنا برای ایجاد حس تعلق و هویت

100110000000جهت گیری ساختمان

101001000000سیستم اعلام حریق

101010000000شیر بدون لمس

110000010000جمع آوري زباله

101000010000امکان تعمیر یا تعویض تأسیسات

110010000000ساختمان دارای اسکلت

101010000000فضای سبز سرپوشیده برای مواد غذایی ارگانیک

101010000000خانۀ هوشمند

101001000000مقاومت در برابر زلزله

100110000000سرزندگی

101010000000مشارکت در طراحی

105414420491855441010مجموع

5/253/726/281074/51/672/5441010متوسط تعداد شاخص در هر مطالعه

جدول توزیع فراوانی شاخص ها و 
شناسایی خلأهای پژوهش به تفکیک 
شهر در ارتباط با اثر کیفیت ساختمان 

مسکونی بر ترجیحات و انتخاب 
ها مسکن
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1145233201101ایمنی و امنیت

825151000110نما

861121120011امکانات جانبی و لوکس

733132000011پارکینگ مجزا

724141000011انباری

632121001011فضایی برای معاشرت با همسایگان

513121001001فضای باز

530210001111هم تراز بودن همسایگان

421120000011سن بنا

412131000000کیفیت ورودی یا لابی

430120010010آسانسور

421120000011تعداد واحدها

321020000010نوع مصالح

311111100000محوطه سازی و منظرسازی داخلی و اطراف مجتمع

302120000001محل طبقۀ واحد و تعداد طبقات
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جدول 11. توزیع فراوانی شاخص ها و شناسایی خلأهای پژوهش به تفکیک شهر در ارتباط با اثر کیفیت واحد مسکونی بر ترجیحات و انتخاب مسکن. مأخذ: نگارندگان.

شاخص های ارزیابی شده در ارتباط با اثر کیفیت 
واحد مسکونی بر ترجیحات و انتخاب مسکن
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1392242311011اندازه و متراژ واحد

952232020011تعداد اتاق خواب

834122001111نورگیری

633030001011ارتفاع و چشم انداز

541010200011طراحی داخلی و بیرونی

522120101001کیفیت مصالح ساختمانی

403121000100بازشوها و تهویه

403131000000بالکن

412112001000فضای آرام بخش و خلوت و حریم صوتی

431020001010عدم مشرف بودن و حریم بصری

312020010000حمام و سرویس بهداشتی

321020000010نقشۀ داخلی

321020000010آشپزخانۀ امروزی

210110001000ابعاد فضاهای داخلی

202001000100کیفیت معماری داخلی

211010001000تفکیک فضای عمومی از خصوصی

202020000000فضای جمعی مناسب و پذیرایی

211010001000قابلیت تغییرپذیری و انعطاف پذیری

100110000000روابط عملکردی فضاها

101010000000کیفیت فضاهای ارتباطی

100101000000کیفیت تأسیسات و گرمایش و سرمایش

100110000000تهویۀ توالت و آشپزخانه

101010000000اندازۀ اتاق خواب

101010000000اتاق خواب فرزندان

101010000000اتاق خواب والدین

100110000000نشیمن

100110000000غذاخوری

100101000000عدم نشست بخار حمام به اتاق ها

101010000000وجود فضاهای میانی

100110000000تناسبات بصری

101010000000آشپزخانۀ بسته

101001000000انعطاف پذیری معماری

101001000000عدم نفوذ گردوغبار
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ادامۀ جدول 11.

101010000000محل کار به عنوان فضای مجزا

101010000000توالت نزدیک در اتاق ها

101010000000انعطاف پذیری آشپزخانه

101001000000حفظ حریم در مسکن

1003845174816649386مجموع

53/456/428/56/854229386متوسط تعداد شاخص در هر مطالعه

شاخص های ارزیابی شده در ارتباط با اثر کیفیت 
واحد مسکونی بر ترجیحات و انتخاب مسکن
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در  اولویت بندی  برپایۀ  مقالات  نتايج  جمع بندی 
انتخاب و ترجیحات مسکن در شاخص‎هاي پرتکرار

رتبه بندی  و  اولویت بندی  مبتنی بر  پژوهش های  تحلیل  با 
از روش کیفی )که شرح آن برای مطالعه  مسکن و استفاده 
بیشتر در جدول 12 ارائه شده است(، و از طریق دسته بندی 

نکات مشابه، نتایج کلی درباره برخی شاخص ها استخراج شد.
معاشرت و همترازی همسایگان  •

ارتباط  به طور کلی در شهرهای مورد مطالعۀ ذکر شده؛ در 
این  به  تمایل  میزان  و  با همسایگان«  با شاخص »معاشرت 
شیراز  و  تهران  مشهد،  شهر  در  که  شد  مشخص  شاخص 
»معاشرت با همسایگان« اهمیت کمتری نسبت به شهرهای 
کوچکتر مانند بجنورد، تربت جام و نیشابور دارد. این مسئله 
کوچک  شهرهای  در  که  است  توجیه  قابل  صورت  این  به 
کاربران  خواسته های  جز  همسایگان  با  ارتباط  و  نزدیکی 
مسکن است ولی در شهرهای بزرگ‌ »ارتباط با همسایگان« 
وجود  با  در شهر مشهد  است.  کمرنگ تر  آنها  با  نزدیکی  و 
است  بیشتر  ساکنین«  سایر  با  »همترازی  به  تمایل  اینکه 
و  تربت جام  از شهرهای  آنها کمتر  با  ارتباط  به  تمایل  ولی 
مایل  در شهر مشهد  افراد  نشان می‌دهد  که  است  نیشابور 
به ارتباط زیاد با همسایگان نیستند ولی با این حال بیشتر 
از  تمایل دارند همسایگان  نیشابور  و  تربت جام  از شهرهای 
مرفه شهر  مناطق  در  باشند.  آنها شبیه  به  اقتصادی  لحاظ 
به  اهمیت کمتری نسبت  با همسایگان«  تهران، »همترازی 
مناطق پایین دارد به این معنی که برای قشر مرفه همسایگی 
با افراد در سطح خود اهمیت کمتری نسبت به قشر ضعیف 
دارد و همین طور مشخص شد که قشر مرفه در تهران قصد 
کمتری برای ارتباط نزدیک و معاشرت با همسایگان دارد و 
»لابی مسکونی« و »اتاق مهمان« برای قشر مرفه در اولویت 
و  قشر ضعیف  در  مسئله  این  متفاوت  به صورت  است.  آخر 

و مرفه در شیراز گزارش شد. در شیراز »مشابهت  متوسط 
ولی  دارد  بیشتری  اهمیت  مرفه  قشر  برای  همسایگان«  با 
فضا برای »تعامل با همسایگان« برای قشر ضعیف تر اولویت 
قشر  در  همسایه«  با  »معاشرت  به  تمایل  و  دارد  بیشتری 
تهران  شهر  کل  در  مطالعه‌ای  در  است.  بیشتر  ضعیف تر 
محیطی  عامل  مهم ترین  محله«  ساکنین  اجتماعی  »سطح 
ارزیابی شد در حالیکه در بجنورد »سطح فرهنگی مشابه« در 
اولویت اول قرار گرفت. مشابه بجنورد در اهواز هم »مسائل 
فرهنگی« به دلیل مسائل قومیتی به شاخص اول تبدیل شد.

حیاط  •
از نگاه افراد در شهر مشهد و تهران داشتن »حیاط« اهمیت 
کمتری دارد؛ در حالیکه در شهرهای کوچک مثل تربت جام 
با اهمیت بیشتر است.  نیشابور داشتن »حیاط« مسئله ای  و 
همچنین در تهران داشتن »حیاط« در مناطق مرفه اهمیت 
کمتری دارد. به نظر می رسد در شهرهای مورد مطالعه داشتن 
اقتصادی  لحاظ  از  بافت های سنتی و ضعیف تر  »حیاط« در 
عامل مهمتری به شمار می آید. هر چند که به طور کلی داشتن 

»حیاط« جز اولویت  های مهم نبود. 
ابعاد واحد مسکونی  •

واحد  بزرگ  »ابعاد  تربت جام،  مانند  در شهرهای کوچکتر 
حالیکه  در  دارد  کاربران  برای  بیشتری  اهمیت  مسکونی« 
نشان می  از خود  را  اهمیت کمتری  مسئله  این  در مشهد 
دهد. همچنین در بافت سنتی شهر اصفهان »ابعاد مسکونی« 
»ابعاد  به شاخص  تهران  اولویت مهم است. قشر ضعیف در 
این  است.  قائل  مرفه  قشر  نسبت  کمتری  اهمیت  مسکن« 
باشد که در شهرهای کوچک  دلیل  این  به  مسئله می تواند 
به  اصفهان  مانند  بزرگ  بافت سنتی شهرهای  و همین طور 
دلیل ارتباطات بیشتر فامیلی و خانوادگی خانۀ بزرگ اهمیت 
به  تهران نسبت  بیشتری دارد. همین طور قشر ضعیف تر در 
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شهر و 
اولویت بندی و رتبه بندی شاخص‎ هامنطقه

بجنورد )قشر 
کم درآمد(

تجانس فرهنگی با همسایگان، استحکام و ایمنی واحدهای مسکونی، کیفیت معماری داخلی، امنیت واحدهای مسکونی، تهویه و نورگیری، 
)Alalhesabi et al., 2022( وضعیت نما

تبریز

حفظ حریم در مسکن، مقاومت در برابر زلزله، 
سیستم تاسیساتی مناسب، فضای باز، نور و 

روشنایی مناسب، انباری، طراحی داخلی، عدم 
نشت بخار حمام به اتاق ها، ایمنی، ظاهر و نماي 
مناسب، وجود بالكن، انعطاف پذيري معماري، 
)Fegh-hi Farahmand, 2009( وجود پاريكنگ

نوع واحد مسكوني )در مناطق با ارزش معاملاتی بالا تمایل به ویلایی در مناطق با ارزش بالا تمایل به 
آپارتمانی(. مساحت زمين واحد مسكوني )در مناطق با ارزش معاملاتی بالا با افزایش مساحت زمین 
امکان انتخاب مسکن کاهش می یابد(. مساحت كل زيربناي مفيد )در همه مناطق تمایل به افزایش 
مساحت است(. تعداد اتاق خواب )در اکثر مناطق به جز مناطق با ارزش معاملاتی بالا افزایش تعداد 
اتاق خواب باعث افزایش امکان انتخاب می شود فقط در دو منطقه با ارزش معاملاتی بالا این مسئله 

صدق نمی کند که به این دلیل است که از مرحله ای به بعد افراد خواهان پذیرایی و آشپزخانه بزرگند 
)Mohammadzadeh et al., 2015( )بعد از تامین 3 خواب(

مشهد
روشنایی و نورگیری، ابعاد واحد مسکونی، 
تعداد اتاق ها، وجود منظر مناسب، کیفیت 
مصالح ساختمانی، سن ساختمان، طبقه 

)Heydari et al. 2019(

امکانات جانبی، داشتن پارکینگ، انباری، نما و ظاهر، تعداد واحد، حیاط، معاشرت با 
)Heydari et al. 2019( همسایگان، هم تراز بودن همسایگان

نیشابور
تعداد اتاق ها، روشنایی و نورگیری، ابعاد 

واحد مسکونی، وجود منظر مناسب، کیفیت 
مصالح ساختمانی، طبقه، سن ساختمان 

)Heydari et al. 2019(

امکانات مجتمع، داشتن پارکینگ، نما و ظاهر، انباری، حیاط، معاشرت با همسایگان، هم تراز 
)Heydari et al. 2019( بودن همسایگان، تعداد واحد

تربت جام
ابعاد واحد مسکونی، تعداد اتاق ها، روشنایی 
و نورگیری، وجود منظر مناسب، کیفیت 
مصالح ساختمانی، سن ساختمان، طبقه 

)Heydari et al. 2019(

امکانات مجتمع، معاشرت با همسایگان، هم تراز بودن همسایگان، داشتن پارکینگ، انباری، 
)Heydari et al. 2019( حیاط، نما و ظاهر، تعداد واحد

تهران

نور طبیعی، منظر، پنجره رو به فضای باز، آکوستیک، 
تهویه آشپزخانه، تهویه طبیعی، دارای تراس، تهویه 
توالت، اتلاف انرژی، اندازه تراس، مصالح کف/دیوار، 
اندازه ورودی، مصالح و امکانات جانبی، شیر بدون 
لمس، فضای ورودی، باغ های سرپوشیده برای مواد 
غذایی ارگانیک، خانه هوشمند، محل حمام، تعداد 
حمام/سرویس بهداشتی، محل کار به عنوان اتاق 
مجزا، توالت نزدیک/در اتاق ها، انعطاف پذیری، باز 

بودن محل کار، انعطاف پذیری آشپزخانه، آشپزخانه 
)Zarrabi et al., 2021(  بسته

تعداد اتاق ها، اندازه اتاق ها، اندازه آشپزخانه، 
اندازه ساختمان، انباری 

)Salehi-Sedghiani et al., 2016(

کیفیت نمای ساختمان، نوع نمای 
ساختمان، تعداد طبقات ساختمان، وجود 
حیاط، طبقه ای که واحد در آن قرار دارد 

)Salehi-Sedghiani et al., 2016(. در راستای 
حفط حریم شخصی و ایجاد احساس امنیت، 
%78 از ساکنین تمایل به فضای تکواحدی 
داشتند. برای تامین نور محیط ساختمان، 
%98 از ساکنین همچنان تمایل به نور 

.)Dadashi et al., 2018( طبیعی را داشته اند

مناطق 1 و 
22 و 6 و 13 

تهران 

امکانات و تجهیزات، امکانات رفاهی، سازه و اسکلت، روابط عملکردی فضاها، مصالح، بازشوها، پارکینگ، کیفیت ورودی، تناسبات بصری، طبقه 
واحد، ابعاد فضای داخلی، تعداد واحدها، انباری، محوطه و منظر سازی، سن ساختمان، سبک نما، کیفیت فضای ارتباطی، متراژ و مساحت واحد، 

.)Lotfi-Mehr et al., 2022( اتاق ها، جهت گیری ساختمان، تعداد طبقات، بالکن

تهران منطقه 
1

آسانسور، ابعاد واحد مسکونی، داشتن پارکینگ، سن ساختمان، طراحی داخلی، خانه دارای 2 اتاق خواب و بیشتر، تعداد واحد مسکونی کم
نقشه داخلی، کیفیت مصالح ساختمانی، منظره بیرونی، ظاهر و نما، انباری، جهت گیری ساختمان، امکانات لوکس، حیاط، امکانات کاربردی، هم تراز 

.)Faraji & Arvin, 2019( بودن ساکنین محله از نظر اقتصادی

منطقه 19 
تهران

سن بنا، کیفیت مصالح، خانه 2 خوابه یا بیشتر، ابعاد خانه، نقشه داخلی خانه، تعداد واحد کم مسکونی، طراحی داخلی، آسانسور، پارکینگ، 
انباری، ظاهر بیرونی و نما، منظره، حیاط، جهت قرارگیری ساختمان، امکانات جانبی، امکانات لوکس، هم تراز بودن ساکنین محله از نظر 

.)Faraji & Arvin, 2019(  اقتصادی

شیراز مرفه

امنیت، چشم انداز، ابعاد، نور، حریم بصری، 
فضای سبز، آلودگی، صوتی، نوری، بصری، 

حریم صوتی، تفکیک فضای عموی از 
خصوصی، وجود فضای آرامش بخش، انعطاف 

)Taghipour et al., 2020(  پذیری

امنیت اجتماعی در مناطق مرفه بیشتر از مناطق دیگر اهمیت دارد. مشابهت با همسایگان 
برای قشر مرفه بیشتر اهمیت دارد. فضا برای تعامل با همسایگان برای قشر ضعیف تر بیشتر 

اهمیت دارد. تمایل به معاشرت با همسایه در قشر ضعیف تر بیشتر است.نیاز به فضا برای تعامل 
.)Taghipour et al., 2020( با همسایگان در قشر ضعیف تر بیشتر است

جدول 12. شاخص های دارای اولویت در مطالعات انتخاب و ترجیحات مسکن محدود به حوزه معماری و ساختمان که بر پایه رتبه بندی قرار داشتند. مأخذ: نگارندگان.
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بزرگتر  ابعاد  با  به خانه  اقتصادی  به دلیل مسئله  قشر مرفه 
کمتر اهمیت می دهد؛ هرچند که به فضای پذیرایی و مهمان 

اهمیت بیشتری می دهد.
نورگیری و کیفیت روشنایی  •

و »کیفیت  »نورگیری«  برای شاخص  مرفه  قشر  در شیراز، 
روشنایی« اهمیت بیشتری نسبت به قشر ضعیف قائل است. 
و  »نورگیری«  اول  اولویت  نیز  و مشهد  تهران  در شهرهای 
»کیفیت روشنایی« است در حالیکه در شهرهای کوچک مانند 
تربت جام، بجنورد و نیشابور اهمیت »نورگیری« ضعیف تر شده 
است. 98 درصد ساکنین در شهر تهران برای »نورگیری« مایل 
به استفاده از »نور طبیعی« بودند و اولویت اول در پژوهشی 
دیگر در تهران »نورگیری« و »کیفیت روشنایی« بود. بنابراین 
در شهرهای بزرگ و در مناطق مرفه شاخص »نورگیری« و 
»کیفیت روشنایی« اهمیت بالاتری نسبت به شهرهای کوچک 
و مناطق ضعیف دارد. یکی از دلایل این امر می تواند این باشد 
که در شهرهای بزرگ به دلیل ساخت برج ها و ساختمان های 
بلند و تراکم بالا، کیفیت نورگیری ساختمان ها افت کرده است 
انتخاب و ترجیحات مسکن  و تبدیل به یک مسئله مهم در 
شده است در حالیکه به دلیل تراکم کم در شهرهای کوچکتر 

این مسئله به شاخصی با درجۀ اول تبدیل نشده است.
امنیت  •

بجنورد  نیشابور،  مانند  امنیت در شهرهای کوچک  شاخص 
و تربت جام برای افراد اهمیت بیشتری نسبت به شهرهای 
و  مانند شیراز  بزرگ  دارد. در شهرهای  مانند مشهد  بزرگ 
مهمتری  نگرانی  »امنیت«  شاخص  اصفهان  تاریخی  بافت 
دلیل  این  به  می تواند  مسئله  این  است  قشر ضعیف  برای 

باشد که مناطق ضعیف تر جرم‌خیزی بالاتری دارند.
تعداد واحد مسکونی کم   •

 19 و   1 منطقۀ  در  تهران  در  کم  مسکونی«  واحد  »تعداد 
آورد.  به دست  را  اولویت کالبدی  بین شانزده  اولویت هفتم 
به  تمایل  افراد  78 درصد  تهران هم  در  دیگر  پژوهشی  در 
در مشهد  دادند. همین طور  نشان  کمتر  واحد  با  ساختمان 
به  نسبت  مهمتری  اولویت  مسکونی«  واحد  »تعداد  مسئلۀ 

تربت جام و نیشابور گزارش شد. 

انباری  •
»داشتن انباری« در مشهد اولویت مهم تری نسبت به تربت 
جام و نیشابور که شهرهای کوچکتری هستند، گزارش شد. 
مهمتری  عامل   19 منطقۀ  در  انباری«  »داشتن  همین طور 
در  فضا  کمبود  به  مسئله  این  بود.  یک  منطقۀ  به  نسبت 
و  دارد  اشاره  کوچک  شهرهای  به  نسبت  بزرگ  شهرهای 
مناطق  در  حداقلی  مسکن  ساکنین  احتمالا  همین طور 
ضعیف تر نیاز به »داشتن انباری« را بیشتر احساس می کنند.

این پژوهش به بررسی مطالعات موجود در زمینۀ انتخاب و 
معماری ساختمان  بر  تمرکز  با  ایران  در  ترجیحات مسکن 
این  انجام شده،  جستجوهای  براساس  است.  پرداخته 
و  علمی-پژوهشی  مطالعات  و  مقالات  به  )محدود  مطالعات 
تبریز،  مشهد،  تهران،  شهرهای  در  تنها  امروز  به  تا  بالاتر( 
اصفهان، شیراز، تربت جام، نیشابور، بجنورد، همدان و اهواز 
آینده،  تحقیقات  برای  پیشنهاد  به عنوان  گرفته‌اند.  صورت 
می توان به بررسی انتخاب و ترجیحات شاخص های مسکن 
پرداخت.  متفاوت  فرهنگ های  با  ایران  شهرهای  سایر  در 
همچنین، تمرکز بر تناقض های موجود در یافته ها و پرکردن 
معرفی شده  بخش شاخص های  در  شناسایی شده  خلأهای 

این پژوهش، می تواند زمینه ساز مطالعات بعدی باشد.
اصلی کلیدی و شاخص هایی  نکات  درنهایت در جدول 13 
که از اهمیت بیشتر در هر مطالعه برخوردار شدند به منظور 
کاربست در برنامه‌ریزی و طراحی معماری براساس مطالعات 
اثر کیفیت مسکن بر انتخاب و ترجیحات مسکن به تفکیک 

شهرهای مورد مطالعه آمده است.

نتیجه گیری
مسکن  ترجیحات  و  انتخاب  بر  مسکن«  »کیفیت  تاثیر 
موضوعاتی هستند که به طرق مختلف در سطح کشور ایران 
و سایر کشورها مطالعه شده است. ترجیحات افراد بر انتخاب 
افراد  ترجیحات  تمام  احتمالاًً  ولی  اثر می گذارد  آنها  مسکن 
انتخاب  انتخاب مسکن در واقعیت تحقق نمی یابد چراکه  در 
مسکن در خلاء و بدون محدودیت اتفاق نمی افتد و عوامل و 
محدودیت های اقتصادی و محیطی زیادی در آن دخیل است. 

ادامۀ جدول 12.
شهر و 
اولویت بندی و رتبه بندی شاخص‎ هامنطقه

امنیت، چشم انداز، ابعاد، نور، حریم بصری، فضای سبز، آلودگی صوتی، نوری، بصری، حریم صوتی، تفکیک فضای عمومی از خصوصی، وجود فضای شیراز متوسط
)Taghipour et al., 2020( آرامش بخش و انعطاف پذیری

امنیت، چشم انداز، حریم صوتی، ابعاد، تفکیک فضای عمومی از خصوصی، وجود فضای آرامش بخش، نور، حریم بصری، انعطاف پذیری، فضای سبز، شیراز ضعیف
)Taghipour et al., 2020( آلودگی صوتی، نوری، بصری

مساحت، امنیت، کیفیت مصالح  اصفهان
)Akbari et al., 2013(

امکانات خارجی مسکن، نوع مسکن، اندازه واحد مسکونی، وضعیت داخلی فضای مسکونی 
)Miralaei et al., 2019a; 2019 b(
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نتایج اصلی و شاخص های مهم مرتبط با نقش کیفیت مسکن بر انتخاب و ترجیحات مسکن شهر

»سن بنا« و »عمر واحد مسکونی« در همۀ مناطق تهران اهمیت دارد و در منطقۀ 19 شهر تهران بعد اقتصادی و »داشتن حیاط« اولویت بالا 
و در منطقۀ یک بعد کالبدی و امکانات لوکس اهمیت بیشتری دارد و همترازی با ساکنین در منطقۀ یک اهمیت کمتری نسبت به منطقۀ 19 
دارد. براساس تحقیق اسدی و همکاران سالمندان در تهران به آپارتمان بیشتر از ویلایی علاقه نشان می دهند )Asadi et al., 2021(. خانوارهای 

دارای محصل به دنبال خانه بزرگ تر و استحکام بیشترند. برخلاف تحقیق فرجی و آروین )Faragi & Arvin, 2019( در تحقیق لطفی مهر 
و همکاران )Lotfi-Mehr et al., 2022( در همۀ مناطق معیارهای »فرهنگی«، »اجتماعی«، »فیزیکی«، »کالبدی« و سپس »محیطی« و 

»اقتصادی« اهمیت دارند در همۀ مناطق تهران در بعد »فیزیکی« و »کالبدی« بیشترین اهمیت مربوط به »امکانات رفاهی« است. براساس 
پژوهش لطفی مهر و همکاران ).ibid( عامل »قیمت مسکن« از عوامل مهم اقتصادی محسوب شد و از بین عوامل فضای داخلی »تعداد و 

اندازۀ اتاق ها« و از بقیه مهمتر ارزیابی شدند و از بین عوامل فضای خارجی »کیفیت نمای خارجی« و »نوع نمای ساختمان« اهمیت بیشتری 
داشتند. در تحقیق ضرابی و همکاران شاخص های مربوط به سلامت روان مانند »نور طبیعی«، »دید«، »حریم صوتی«، «فضای باز یا نیمه باز« 

.)Zarrabi et al., 2021( اهمیت بیشتری داشتند

تهران 

در پژوهشی نشان داده شد که »داشتن پارکینگ با دسترسی به واحد« و همین طور »دوربین امنیتی« برای قشر مرفه در شهر تبریز اهمیت 
بیشتری دارد. همین طور با افزایش »بعد خانوار« تمایل به انتخاب مناطق با ارزش معاملاتی بالاتر بیشتر می شد. در این مناطق تمایل به 

»آپارتمان نشینی« بیشتر بود. »مساحت زیربنای مفید« و »تعداد اتاق خواب« نیز تمایل به انتخاب را افزایش می داد. در پژوهش دیگر در 
تبریز » حفظ حریم در مسکن« مهمترین عامل در ترجیح مسکن معرفی شد.

تبریز

براساس پژوهش اکبری و همکاران )Akbari et al., 2013( بیشترین تمایل به پرداخت در ازای شاخص‎های مؤثر در انتخاب مسکن در بافت 
فرسوده اصفهان متعلق به »مساحت واحد مسکونی« است پس از آن شاخص »دسترسی« قرار دارد. در حالی که در پژوهش میرعلایی و 

همکاران )Miralaei et al., 2019b( شاخص‎های »مکانی« از شاخص های »کیفیت مسکن« اهمیت بیشتری در شهر اصفهان دارد.
اصفهان

مؤلفۀ »ایمنی« مهمترین بعد سلامت جسمانی و »امنیت« مهمترین بعد سلامت اجتماعی و در بعد سلامت روان شاخص »چشم انداز« در 
منطقۀ مرفه و »امنیت« مهمترین مؤلفه در مناطق ضعیف و متوسط شهر شیراز بود. شیراز

»شاخص های اجتماعی« در شهر اهواز نسبت به بقیه اهمیت بیشتری داشتند و بعد از آن شاخص »کالبدی« و »اقتصادی« قرار دارد. اهواز

به طور کلی در این سه شهر مردم ابتدا به »انتخاب محله« سپس »واحد مسکونی« و درنهایت به »ساختمان مسکونی« اهمیت می دهند و 
هر چه مقیاس شهر کوچکتر باشد مردم به انتخاب »خانه های بزرگ با اتاق بیشتر« تمایل نشان می دهند. در شهر بزرگ مشهد سه عامل 

»اجار ه بها«، »امکانات و تجهیزات و روشنایی« و »نورگیری« و در شهر تربت جام به عنوان شهر کوچک »ابعاد واحد مسکونی« و »تعداد اتاق ها« 
و »روشنایی و نورگیری« حائزاهمیت بود.

تربت جام، مشهد و 
نیشایور

در این شهر افراد به شاخص های مرتبط با »محیط مسکونی« نسبت به »کیفیت واحد مسکونی« اهمیت بیشتری دادند به طوری که 75 درصد 
به »شاخص های محیطی« اختصاص پیدا کرد. بجنورد

افراد در سطح »تحصیلات بالا« خانه های با »ابعاد متوسط« و افراد با »تحصیلات متوسط« »خانه های بالاتر از 120 متر« و افرادی که سطح 
»تحصیلات پایینی« دارند »خانه های 60 تا 90 متری« را انتخاب می کنند. همدان

جدول 13. نتایج اصلی و کلیدی و شاخص های مهم مرتبط با نقش کیفیت مسکن بر انتخاب و ترجیحات مسکن به تفکیک شهر به منظور کاربست در برنامه ریزی 
و طراحی مسکن و پژوهش های آینده. مأخذ: نگارندگان.

این پژوهش با بررسی مطالعات مرتبط با نقش کیفیت مسکن 
در انتخاب و ترجیحات مسکن در شهرهای ایران مشخص کرد 
که به طور کلی شاخص های مرتبط با کیفیت فضایی معماری 
این  و دلیل  قرار می‌گیرد.  توجه  و ساختمانی مسکن کمتر 
مسئله می تواند این باشد که مسکن در نگاه جامعۀ ایرانی یک 
کالای سرمایه ای محسوب می شود؛ لذا جنبه های اقتصادی و 
غیرکیفی بیشتر از کیفیت فضایی و معماری ساختمان مورد 

توجه مطالعات پژوهشگران قرار می گیرند.
تحقیق مشخص  به سؤالات  پاسخگویی  به منظور  همچنین 
شد، بیشترین شاخص های تکرار شده در مطالعات اثر کیفیت 
ترتیب  به  مسکن  ترجیحات  و  انتخاب  بر  مسکونی  واحد 
»شاخص مساحت واحد«، »تعداد اتاق خواب« و »نورگیری« 
و کمترین میزان پژوهش در شاخص های: »روابط عملکردی 
و  تأسیسات  ارتباطی«، »کیفیت  فضاها«، »کیفیت فضاهای 
»اندازۀ  و آشپزخانه«،  توالت  گرمایش و سرمایش«، »تهویۀ 

والدین«،  اتاق خواب«، »اتاق خواب فرزندان«، »اتاق خواب 
به  حمام  بخار  نشست  »عدم  »غذاخوری«،  »نشیمن«، 
بصری«،  »تناسبات  میانی«،  فضاهای  »وجود  اتاق ها«، 
نفوذ  »عدم  معماری«،  »انعطاف پذیری  بسته«،  »آشپزخانۀ 
گردوغبار«، »محل کار به عنوان فضای مجزا«، »توالت نزدیک 
»انعطاف پذیری آشپزخانه« و »حفظ حریم در  اتاق ها«،  در 
اثر  تکرار شده در مطالعات  بیشترین شاخص های  مسکن«. 
کیفیت ساختمان مسکونی بر انتخاب و ترجیحات مسکن به 
ترتیب، »ایمنی و امنیت«، »نما« و »امکانات جانبی و لوکس« 
»جهت‌گیری  شاخص های:  در  پژوهش  میزان  کمترین  و 
لمس«،  بدون  »شیر  حریق«،  اعلام  »سیستم  ساختمان«، 
تأسیسات«،  تعویض  یا  تعمیر  »امکان  زباله«،  »جمع‌آوري 
»ساختمان دارای اسکلت«، »فضای سبز سرپوشیده برای مواد 
غذایی ارگانیک«، »خانۀ هوشمند«، »مقاومت در برابر زلزله«، 
»سرزندگی« و »مشارکت در طراحی« بودند و بدین ترتیب با 



..............................................................................
.....
.....
.....
.....
.....
.....
.....
.....
.....
.....
.....
.....
.....
...

26

مهسا مختاری و همکاران

نشریۀ علمی پژوهشکدۀ هنر، معماری و شهرسازی نظر 

خلأها و کاستی های پژوهش در زمینۀ نوع شاخص ها و شهر 
مورد مطالعه به وسیله این گزارش می توان آگاه شد.

مقایسۀ  به  جداگانه  به صورت  مطالعه  این  در  همین طور 
و همترازی همسایگان«، »حیاط«،  »معاشرت  شاخص های 
روشنایی«،  کیفیت  و  »نورگیری  مسکونی«،  واحد  »ابعاد 
و  ساختمان«  در  کمتر  مسکونی  واحد  »تعداد  »امنیت«، 
»امنیت« به صورت کیفی و براساس مطالعات رتبه بندی شده 

در شهرهای ذکر شده، پرداخته شد. 
و  انتخاب  پژوهش های  جغرافیایی،  پراکندگی  لحاظ  از 
ترجیحات مسکن در شهرهای بزرگ و کلان شهرها انجام شدند 
و دلیل این امر وجود دانشگاه های مادر و دانشجویان دکتری 
را  آنها  برنامه‌ریزی  اهمیت مسئلۀ  و  این شهرها  ارشد در  و 
می توان در نظر گرفت. اکثر پژوهش های انتخاب مسکن توسط 
و  اقتصادشهری  و  برنامه‎ریزی شهری  و  متخصصان جغرافیا 
مطالعات ترجیحات مسکن توسط معماران و شهرسازان انجام 
از لحاظ گردآوری  انتخاب مسکن  گرفته است. پژوهش های 
از هر دو روش ترجیحات آشکار شده و ترجیحات  اطلاعات 
بیان شده بهره برده اند در حالیکه مطالعات ترجیحات مسکن 
برپایۀ ترجیحات بیان شده قرار دارند. همین طور تعداد متوسط 
مطالعات  از  انتخاب مسکن کمتر  پژوهش های  شاخص های 

ترجیحات مسکن گزارش شد.
همچنین مطالعات نشان می دهند که شاخص های جمعیتی 
و ترجیحات  انتخاب  بر  تأثیر متفاوتی  اجتماعی-اقتصادی  و 
به عنوان شاخص  تحقیقات  برخی  در  دارند. »سن«  مسکن 
مؤثر شناسایی شده، در حالی که در مطالعات دیگر این رابطۀ 
از پژوهش ها  نیز در بخشی  نبوده است. »جنسیت«  معنادار 
تأثیرگذار گزارش شده، اما برخی یافته ها خلاف این نتیجه را 

نشان می دهند.
در مورد »بعد خانوار«، بیشتر تحقیقات حاکی از تأثیر مثبت 
تأیید  ارتباط  این  موارد  برخی  در  است، هرچند  متغیر  این 
نشده است. »درآمد خانوار« تقریباًً در تمامی مطالعات به عنوان 
شاخص تعیین کننده در انتخاب مسکن شناخته شده، با این 
وجود استثنائاتی نیز در این زمینه وجود دارد. به نظر می رسد 
تفاوت در روش شناسی، ویژگی های نمونه های مورد مطالعه و 
شرایط جغرافیایی می تواند دلیل اصلی این ناهمگونی در نتایج 
با  بیشتر  انجام مطالعات  لزوم  تناقض ها  این  باشد.  تحقیقات 
نمونه های متنوع و روش های یکسان را برای دستیابی به نتایج 

قابل تعمیم نشان می دهد.

اعلام عدم تعارض منافع
نویسندگان اعلام می کنند در انجام این پژوهش هیچ گونه تعارض 

منافعی برای ایشان وجود نداشته است.
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